REGULAMIN
ZLECANIA DOSTAW, ROBOT I USLUG OBCYM
WYKONAWCOM SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , ARS’

§ 1

Zamodwienie na roboty, dostawy 1 ustugi budowlane wykonywane na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej udziela si¢ w trybie:

1) Zapytania o ceng.

2) Negocjacji z zachowaniem konkurencji.

3) Zamoéwienia z wolnej reki.

4) Przetargu nieograniczonego

§2

1. W postepowaniu o zaméwienie, ktorego wartos¢ nie przekracza
rOwnowartosci kwoty wynikajacej z art. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. prawo zamoOwien publicznych (Dz. U. z 2004r., nr 223, poz. 1655 ze
zmianami- tekst jednolity), nie jest obowigzkowy tryb przetargu
nieograniczonego, nie stosuje si¢ pisemnosci postgpowania , specyfikacji
istotnych warunkOw zaméOwienia ani termindéw.

2. Wybor trybu innego niz przetarg nieograniczony przy zamowieniach, ktorych
wartos¢ przekracza rownowarto$¢ kwoty wynikajacej z art. 4 pkt. 8 ustawy z
dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2004r., nr
223, poz. 1655 ze zmianami- tekst jednolity), wymaga zatwierdzenia przez
Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ARS” w Szczecinie.

§3

W przypadku rownorzednosci ofert — w szczegdlnosci co do ceny — nalezy
dac pierwszenstwo ofertom powszechnie znanych firm na rzecz, ktorym
zlecano zamoOwienia w przesztosci.

§4

Zamawiajacy powinien zazada¢ w wezwaniu do sktadania ofert lub w
zaproszeniu do rokowan, udokumentowania przez oferentoOw ich
wiarygodnosci:
1. Rozpoczynajac postgpowanie, kazdy oferent powinien ztozy¢ jednakowe
pisemne o$swiadczenie, deklarujac ze posiada :
1) uprawnienie do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie z
wymogami ustawowymi ( kodeks spétek handlowych, ustawa o



swobodzie dziatalnosci gospodarczej).

2) uprawnienie do wykonywania okreslonych prac.

3) niezbedna wiedze 1 doswiadczenie, mozliwosci ekonomiczne i
techniczne, oraz pracownikow zdolnych do wykonywania zamdwienia,
ze jego aktualna sytuacja finansowa zapewnia wykonanie zamowienia.

§5

1. Podczas prowadzenia postgpowania o zamoOwienie, zamawiajacy sporzgdza

protokot zawierajacy:

1) Opis przedmiotu zamowienia,

2) Nazwisko lub nazwe firmy oraz adresy ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamoéwienia,

3) Informacj¢ o spelnieniu warunkéw wymaganych od dostawcéw lub od
wykonawcow,

4) Ceng oraz inne istotne elementy ofert,

5) Streszczenie oceny i porOwnania ztozonych ofert,

6) Uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastapito,

7) Wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.

2. Z zastrzezeniem §11 dane zawarte w punktach pkt. 3-6 mogg by¢
udostepnione — po dokonaniu wyboru oferty lub po zakonczeniu
postgpowania — dostawcom lub wykonawcom, ktorzy ubiegali si¢ o
udzielenie zamOwienia.

§6

Zamawiajacy w uzasadnieniu wyboru nie moze ujawnic :
1) Informacji, ktorych ujawnienie narusza interesy handlowe stron lub zasady
uczciwej konkurencji,
2) Informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny 1 pordwnania tresci
ztozonych ofert, z wyjatkiem informacji zawartych w protokole.

§7

Zamawiajacy obowigzany jest do traktowania wszystkich firm ubiegajacych si¢ o
zamOwienie na rownych prawach 1 do prowadzenia postepowania o udzielenie
zamOwienia w sposOb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§8

Zamawiajacy zaprasza dostawcoOw lub wykonawcow do udziatu w przetargu
nieograniczonym, zamieszczajac ogtoszenie w miejscu publicznym dostepnym w
swojej siedzibie oraz za posrednictwem prasy codziennej o zasiggu



odpowiadajacym dziatalnosci zamawiajacego.
§9

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawierac:

1) Nazwe 1 adres zamawiajacego,

2) Tlos¢, liczbe 1 rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robdt
budowlanych: rodzaj 1 zakres realizacji budowy,

3) Termin realizacji zaméwienia,

4) Informacje o warunkach jakie muszg spetnia¢ wykonawcy 1 dostawcy,

5) Oswiadczenie o stosowaniu preferencji krajowych,

6) Informacje o sposobie uzyskania formularza specyfikacji istotnych warunkéw
zamOwienia i cen¢ formularza (jezeli udostepnienie jest odptatne),

7) Miejsce 1 termin sktadania ofert,

8) Miejsce 1 termin otwarcia ofert.

§10

1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia zawiera:

1) Okreslenie przedmiotu zamdéwienia (w razie potrzeby rOwniez za pomocg
planéw, rysunkdw lub projektow) wraz z wynikiem wszystkich
dodatkowych ustug, ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy,

2) Opis sposobu przygotowania ofert,

3) Opis kryteriow 1 sposobow dokonywania oceny spetnienia wymaganych
warunkow,

4) Informacje o dokumentach, ktére maja dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy,

5) Pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

6) Opis odpowiednich czgsci zamoéwienia , jezeli dopuszczalne jest sktadanie
ofert czeSciowych,

7) Istotne dla zamawiajgcego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do
tresci zawieranej umowy,

8) Opis innych niz cena kryteriéw , ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowat
przy wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow ,

9) Wszelkie wymagania , w szczeg6lnosci kwote dotyczacg wadium oraz
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

10) Wskazanie miejsca 1 terminu sktadania ofert,

11) Wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert oraz informacje o trybie
otwarcia 1 oceny ofert,

12) Pouczenie o srodkach odwotawczych przystugujacych dostawcy

1 wykonawcy,

13) Ogo6lne warunki umowy,

14) Termin, do ktorego dostawca lub wykonawca be¢dzie zwigzany ztozong
oferta.



2. W odniesieniu do robot budowlanych zamawiajacy zobowigzany jest
posiada¢ dokumentacj¢ okreslajacg przedmiot przetargu oraz kosztorys
inwestorski.

3. Zamawiajacy moze roOwniez oglosi¢ przetarg gdy nie posiada dokumentacji
technicznej, ale okresli szczeg6towo parametry technologiczne robét, zakres
zdolnosci produkcyjnych, jakos¢ produkcji, lokalizacje a takze inne dane
niezbedne do opracowania oferty.

4. W uzasadnionych przypadkach, zamawiajacy moze w kazdym czasie — przed
uplywem terminu sktadania ofert — zmodyfikowac tres¢ dokumentow
zawierajacych specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia. Dokonane w
ten sposob uzupetnienie przekazuje si¢ niezwlocznie wszystkim dostawcom i
wykonawcom 1 jest ono dla nich wigzace.

§11

. Ofert¢ ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.
. Wyznaczony przez Spoéidzielni¢ termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy
niz:
1) W przetargu nieograniczonym — 2 tygodnie od daty ogloszenia przetargu.
3. W uzasadnionych przypadkach — na wniosek zamawiajagcego — RN moze
wyrazi¢ zgode na wyznaczenie terminow krotszych niz wskazane w ust. 2.
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§12

Sktadajacy ofert¢ pozostaje nig zwigzany przez czas okreslony w specyfikacji
istotnych warunkow zamowienia, jednak nie dtuzej niz 90 dni.
Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

§13

1. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym w
ogtoszeniu o przetargu. Do przeprowadzenia przetargu RN powotuje
Komisje, ktorej zakres dziatania obejmuje:

1) Stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia przetargu.

2) Zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty oraz sprawdzenie
numeru nadanego przy sktadaniu oferty.

3) Otwarcie wniesionych kopert z ofertami.

4) Stwierdzenie, ktore oferty sg odrzucone i ustalenie przyczyn ich
odrzucenia.

5) Odczytanie ofert nadajacych si¢ do rozpatrzenia.

6) Sporzadzenie protokotu komisyjnego otwarcia kopert.

7) Odczytanie protokotu — z zaznaczeniem czy zostal on przyjety z
zastrzezeniem, czy bez zastrzezen.
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8) Zabezpieczenie ofert, ktorych tres¢ nie powinna by¢ ujawniona.

§14

. Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne;].

W czesci jawnej komisja przetargowa dokonuje w obecnosci oferentéw
czynnosci §13, ust.1 pkt. 1-8.

. W toku dokonywania oceny zlozonych ofert komisja moze zadac¢ udzielenia

przez dostawcoOw 1 wykonawcOw wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych
przez nich ofert.

Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji podczas rozpatrywania ofert
miedzy zamawiajacym a oferentem, dotyczacych ztozonej oferty oraz
dokonywania jakichkolwiek zmian w tresci ztozonej oferty, w tym zwtaszcza
zmiany ceny.

. Komisja poprawia oczywiste pomytki w tekscie oferty, niezwlocznie

zawiadamiajac o tym oferenta.

Oferte odrzuca si¢ jesli nie odpowiada ona zasadom okreslonym w niniejszym
regulaminie lub nie spelnia wymagan okreslonych w specyfikacji istotnych
warunkOw zamoOwienia, lub oferent nie zgadza si¢ na poprawienie oczywistej
pomyitki w tekscie oferty.

. W czesci niejawnej Komisja przetargowa:

1) Dokonuje szczegbétowej analizy ofert 1 wybiera najkorzystniejsza z nich,
2) Podpisuje protokot z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen 1 wpisuje
date rozstrzygnigcia, ktdra jest datg zakonczenia przetargu.

§15

. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty stosuje si¢ wylacznie

zasady 1 kryteria okreslone w regulaminie oraz specyfikacji istotnych
warunkow 1 zamOwienia.

Do podstawowych kryteriow oceny nalezg:

1) Najnizsza cena,

2) Inne kryteria ekonomiczne najkorzystniejsze.

. W przypadku gdy oferowana cena jest razgco niska, zamawiajacy ma

obowigzek potraktowac takg cen¢ jako dumpingowag 1 zazgda¢ wyjasnien od
oferenta przed ewentualnym odrzuceniem oferty. Jezeli oferent odméwi
udzielenia wyjasnien 1 przekazania niezbednych danych oferta moze by¢ nie
uwzgledniona.

§16

. W przypadku ztozenia mniej niz dwdch ofert - lub odrzucenia wszystkich



ofert — przetarg uniewaznia si¢ , zawiadamiajac niezwlocznie wszystkich
oferentow.

2. Z tytulu odrzucenia ofert oferentom nie przystuguja zadne roszczenia
przeciwko zamawiajgcemu.

§17

1. O wyborze oferty zawiadamia si¢ niezwlocznie pozostatych oferentéw,
wskazujac firme 1 siedzibe tego, ktorego oferte wybrano oraz ceng.

2. Ogtoszenie zawierajace informacje, o ktorych mowa w ust. 1 niezwlocznie

zamieszcza si¢ w miejscu publicznie dostgpnym w siedzibie zamawiajgcego.

§18

Jezeli zamawiajacy dokona wyboru oferty, obowigzany jest do zawarcia umowy w
terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia ogloszenia.

§19

Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy w
terminie 14 dni od daty ogloszenia wyboru oferty, albo nie wnosi wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, wybor oferty przeprowadza si¢
ponownie sposrod ofert juz ztozonych.

§20

Negocjacje z zachowaniem zasad konkurencyjnosci — to tryb udzielania zaméwien,
w ktérym zamawiajacy negocjuje warunki umowy z takg liczbg oferentow, ktora
zapewni konkurencjg, jednak nie mniejszg niz dwoch.

§21

Negocjacje stosowa¢ mozna, gdy zachodzi jedna z nast¢pujacych okolicznosci:

1) Zachodzi koniecznos¢ udzielenia zamowienia z powodu nadzwyczajnego
pospiechu wywotanego zdarzeniem nieprzewidzianym przez ogtaszajacego
przetarg a termin okreslony dla przetargu nie moze by¢ dotrzymany,

2) Wszczeto postepowanie przetargowe 1 nie wplyneta wymagana liczba ofert
lub wszystkie oferty odrzucono a mozna w sposob uzasadniony przypuszczac,
ze powtorny przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy.

§22

1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji mogg by¢ poprzedzone wystaniem do
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dostawcow lub wykonawcOw zaproszenia do sktadania ofert.

2. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny.

3. Do por6éwnania, badania 1 wyboru oferty stosuje si¢ takie same kryteria jak
przy przetargu nieograniczonym.

§23

Zapytanie o cen¢ — to tryb udzielenia zamOwienia, w ktorym zamawiajacy pyta o
cen¢ dostawy rzeczy lub ustug takg liczbe oferentow, ktora zapewni wybor
najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny przebieg postepowania, jednak nie
mniej niz dwoch.

§24

Kazdy oferent moze zaproponowac tylko jedna cen¢ i nie moze jej zmieniac. Nie
prowadzi si¢ zadnych negocjacji w sprawie ceny. Cena jest jedynym kryterium przy
ocenie ofert. Umowe zawiera si¢ z tym, kto zaoferowat najnizsza ceng.

§25

ZamoOwienie z wolnej reki — to tryb udzielania zamowienia, w ktérym zamawiajacy
zawiera umowe —po rokowaniach — tylko z jednym dostawcg lub wykonawcg.

§26

Zamowienia z wolnej reki mozna udzieli¢, gdy zachodzi jedna z nastepujacych
okolicznosci:

1) Przy zam6wieniach dodatkowych nie przekraczajacych 15% wartosci
poprzedniego zamoOwienia (a zachodzi koniecznos¢ zachowania tych samych
parametrow),

2) Przy zawieraniu umowy o przeprowadzenie badan, ekspertyzy , sporzadzenia
opinii technicznej lub prowadzenia nadzoru.

3) Kiedy jedyny odpowiedni oferent jest z gory znany,

4) Gdy ze wzgledu na szczegolne okolicznosci gospodarcze lub spoteczne,
ktorych zamawiajacy nie mogt przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamoOwienia.

§27

1. Do uméw w sprawach zamOwienia na roboty , dostawy 1 ustugi budowlane
wykonane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ARS” majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz zasady niniejszego Regulaminu.

2. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§28

. Zamawiajacy powinien zada¢ od wykonawcy lub dostawcy zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.
. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ wnoszone: w pieniadzu,

obligacjach panstwowych, gwarancjach bankowych, porgczycielach instytucji

panstwowych, zastawach w papierach wartosciowych, ksigzeczkach

oszczednosciowych lub wekslach, oraz poreczycielach oséb fizycznych lub

prawnych.

. Wysokos¢ zabezpieczenia okresla Zarzad Spoéidzielni 1 zalezy ono od

ustalonej w umowie wartosci robot:

1) Jezeli wartos$¢ robot nie przekracza kwoty wynikajacej z art. 4 pkt. 8
ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamowien publicznych (Dz.U. z
2004r., nr 223, poz. 1655 ze zmianami- tekst jednolity) wysokos$¢
zabezpieczenia ustala si¢ w granicach 5-10 % ich wartosci.

2) Jezeli wartos¢ robot jest wyzsza od kwoty wynikajacej z art. 4 pkt. 8
ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamowien publicznych (Dz.U. z
2004r., nr 223, poz. 1655 ze zmianami- tekst jednolity) wysokos$¢
zabezpieczenia ustala si¢ w granicach3-5% ich wartosci.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ — za zgoda

zamawiajacego — tworzone z potrgcen z faktur za czesciowo wykonane

roboty.

. Zabezpieczenie gwarantuje zgodne z umowg wykonanie robo6t oraz stuzy do

pokrycia roszczen z tytulu rekojmi za wykonane roboty.

§29

Zabrania si¢ dokonywania zmian w umowie, ktore sg niekorzystne dla
zamawiajacego, jezeli przy ich wprowadzeniu nalezatoby zmienic tres¢ oferty na
podstawie ktorej dokonano wyboru oferenta, chyba ze koniecznos¢ wprowadzenia
takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych niemozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy.

§30

Jezeli dostawca lub wykonawca ma zastrzezenia do sposobu wywigzania si¢ z
umowy przez zamawiajgcego moze po wyczerpaniu postepowania reklamacyjnego
zwrdcic si¢ do sadu.

§31

1. Wobec czynnosci podejmowanych przez zamawiajacego w toku

postepowania o zlecaniu zamowienia, dostawca lub wykonawca moze ztozy¢
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umotywowany pisemny protest do zamawiajacego.

2. Whiesienie protestu dopuszczalne jest tylko przed zawarciem umowy.

3. Po wniesieniu protestu zamawiajacy zawiesza postepowanie o udzielenie
zamOwienia do czasu rozpatrzenia protestu, nie dtuzej niz na 7 dni od jego
whniesienia.

§32

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 23/2017
z dnia 13.11.2017 roku 1 zast¢puje regulamin RN nr 47/2009 z dnia 21.12.2009
roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Piotr Zientara Marek Sienkiewicz



